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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Kopparstaden AB &r ett bostadsbolag verksamt i Falu kommun. Bolaget dger och foérvaltar
6445 ligenheter, varav 468 studentldgenheter, 158 seniorbostéder, 87 trygghetsboenden samt
316 service/gruppbostéder. Den totala bostadsytan dr 399 654 kvm.

Dartill d4ger och férvaltar bolaget 264 lokaler omfattande en yta av 49 328 kvm samt 725 férrad
om totalt 6 964 kvm.

Kopparstaden har 111 anstallda, varav 80 man och 31 kvinnor.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Omsattning, Mkr 468,5 4541 469,2 4579
Antal ligenheter 6 445 6347 6342 6772
Antal lagenheter outhyrda 31/12 72 6l 66 86
Omflyttningar under aret, % 19 19 22 22
Investeringar i byggnader och mark, Mkr 133,5 160,2 90,7 2491
Investeringar i inventarier, Mkr 2,0 31 2,0 4.8
Rorelseresultat, Mkr 104,0 108,2 1221 88,5
Resultat efter finansnetto, Mkr 454 44,8 1934 17.8
Antal anstillda i medeltal 111 111 114 117
Soliditet, % 224 213 20,0 11,5
Kassalikviditet, % 354 479 54,4 14,4
Avkastning pa totalt kapital, % 48 51 13,0 43
Avkastning pa eget kapital, % 9,7 10,3 58,3 76

| flerdrsjcimforelsen har uppgifterna avseende dr 2011-2012 ¢j réiknats om vid 6vergdngen till K3-regelverket.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Eget kapital, +78 % av obeskattade reserver, i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsdttningstillgdngar minus varulager i procent av kortfristiga skulder.

Avkastning pa totalt kapital:
Resultat efter finansnetto plus kostnadsrantor i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital, +78 % av obeskattade reserver.
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Agarforhallanden

Samtliga aktier &gs av Falu kommuns Férvaltning AB, org nr

556219-1832 vilket i sin tur 4gs till 100 % av Falu kommuns

forvaltningsbolag Falu Stadshus AB, org nr 556478-9872.
Kopparstaden AB dr moderbolag till heldgda dotterbolaget

Kopparstaden Forvaltning AB, org nr 556379-8239.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och
efter rikenskapsarets utgang

2015 kan sammanfattas som ett ar med laga vakanser, sjunkande
rantor och varm vinter. De faktorerna plus bra fart i effektivise-
ringsarbetet gor att Kopparstaden redan levererar ett riktigt bra
ekonomiskt resultat. Lagg dartill njdare kunder och medarbetare.

Brett utbud

Bostadsomradet Brigaden med sina 89 ligenheter, blev klart lagom
till Skid-VM, darfér moblerades lagenheterna upp och hyrdes ut till
massmedia under tdvlingarna. Sedan aterstalldes ligenheterna och
forsta april flyttade hyresgdsterna in.

Upphandlingen av Glimmerstigen (115 nya ldgenheter pa Galgberget)
handlades upp genom SABOs Kombo Plus koncept. | den fornyade
konkurrensutsattningen vann NCC. Bygget kom igdng under hosten.
Inflyttning berdknas ske med start varen 2017.

Kopparstaden stravar efter att ha en detaljplanereserv pa
300 bostadder. Var ambition dr att arbeta med flera plandrenden
samtidigt for att nd mdlet, men det dr tréga processer med manga
inblandade. Aktuella planer under 2015 var Teatern (Cruvgatan),
Surbrunnshagen (regementsomradet), Sundborn och Bjursas.

Under dret har tvd storre renoveringsprojekt genomférts.
Gammelvdgen 5 med totalt 53 ldgenheter som stamrenoverats och
byggts om till studentboende till en kostnad av 35 Mkr och hoghu-
sen pd Jirnet, stamrenovering av 109 ldgenheter till en kostnad av
42 Mkr. Totalt har vi under aret genomfért ca 100 underhallsprojekt
till ett varde av 166 Mkr, varav 116 Mkr aktiverats och 50 kostnadsforts.

Hog lagstaniva

Alla hyresgdster ska ha ritt till ett helt, rent och tryggt boende.
Via en systematik som kallas "Val férvaltat” foljs kvartalsvis

hur det ser ut pd fastighetsniva med underhll, energi, skétsel,
tvdttstugor, mark och trapphus. Varje fastighet och kategori
markeras som réd, gul eller gron beroende pa status. Systemati-
ken ger en tydlig 6versikt och ett bra underlag for prioriteringar.
2014 var det 4 % roda av drygt 3000 markeringar, 2015 2 %.
Maélet &r att 2016 komma under 1 %.

Tryggheten mits bland annat i en utflyttningsenkat. Malet ar
att inget omrade skall ha mer dn 15 % av hyresgéster som upplever
otrygghet i omradet. Under dret har vi fokuserat pa Herrhagen och
Jarnet som bada ligger 6ver 15 %. Manga konkreta atgdrder har
vidtagits, men kinslan av trygghet maste byggas upp och bekraftas
over tid innan det kommer att mdrkas i vara matningar.
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Ytterligare hindelser virda att notera

Kopparstaden gor drligen en marknadsvardering av sina fastigheter,
ca 1/3 av bestandet externvérderas och resterande internvarderas.
Under en tre-arsperiod har samtliga fastigheter virderats externt.

Vid érets vardering uppvisade fastigheten Soldaten 11 (Gammel-
vagen 5), som genomgatt en stor renovering ett bokfort virde som
vdsentligt 6versteg marknadsvardet. Beddmningen att detta inte
endast var tillfllig resulterade i nedskrivning om 7,4 Mkr.

De senaste drens 1aga elpris samt riksdagens beslut hosten
2015 att energiskattebefrielsen for egenproducerad vindkraft skall
upphora per 1 juli 2016, resulterade i en nedskrivning for vindkraft-
verken. Nedskrivningen om 10 Mkr baserades pa nuvardeberakning
av framtida nyttjandevdrde av vindkraftverken. Vindkraftverken har
en fastighetsdel som skrevs ned med 2 Mkr och en byggnadsinven-
tariedel ddr 8 Mkr gjordes som en extra avskrivning.

Energianvandningen for 2015 &r den ldgsta ndgonsin och kost-
naderna dr pa samma niva idag som for 20 ar sedan. Sedan 1995
har elbehovet halverats och energibehovet for uppvarmning minskat
med 35 %. Exempelvis s& har all utomhusbelysning (1400 armatu-
rer) bytts ut till LED-armaturer, ett arbete som pagatt sedan 2011
och slutférdes 2015 som innebdr en besparing pa ca 550 000 kWhy/ar.

Malet att forbattra driftnettot med minst 4 % per ar infriades
dven 2015.

Under aret omsattes 3 stycken fastrantelan till rorlig ranta.

Det innebir att 25 % av portféljen nu har helt rorliga lan och att
snittrantan vid utgangen av 2015 var 2,96 %.

Den 6kande flyktingstrémmen till Sverige har medfért en
anspanning pa bostadsmarknaden dven i Falun. Under 2015 har
samarbetet med kommunen utvecklats s att vi sdkerstaller att vi
ger samma budskap tex vad giller méjlig fortur till bostad.

Den stérsta dkningen i Falun star de ensamkommande flykting-
barnen for. Vi forsoker vara behjilpliga men vi har beslutat att inte
bygga om vanliga ligenheter till gruppbostider eftersom behovet av
vanliga lagenheter ocksa kommer att 6ka, inte minst dd de ensam-
kommande flyktingbarnen sa smaningom ska flytta till eget boende.

For att uppratthalla fortroendet for kdsystemet har styrelsen
antagit en ny uthyrningspolicy som bland annat anger att andelen
ligenheter som formedlas via fortur inte far verstiga 10 %.

Boinflytandeavtalet med Hyresgéstféreningen har sagts upp
med verkan fran och med halvarsskiftet 2015. Malet dr att bli dn
mer aktiva i det egna boinflytandearbetet och att 6ppna dorren for
samverkan med fler aktérer.

Ett nytt grepp var att samtliga hyresgdster bjéds in till frukost.
Ca 170 kom och férutom en god frukost fick de information och
mojlighet att ge sin syn pa Kopparstaden.

Kundngjdhet mits i form av rekommendationsmatt (NPS). Ar
2013 ldg vi pa 10 pa en skala mellan -100 och +100. Vid 2015 ars
utgang mater vi 20, snittet bland Sveriges foretag ligger pa 12.

Sjukfranvaron féljer tyvdrr den uppatgaende trenden i Sverige,
2015 hamnade den pa 3,7 % (2014: 2,8 %).



N6jd medarbetarindex mattes hosten 2015 till 82 (2013: 78, snitt
i Sverige 2015: 73).
Under aret startades en returcykelverkstad som kallas Smart Fart.
Dar tar vi hand om 6vergivna cyklar, reparerar och saljer eller lackerar
dem i profilfarg och hyr ut till studenter. Projektet dr delvis finansie-
rat av kommunen och en grundtanke ar att det ska skapa praktik for
unga utanfor arbetsmarknaden.

Framtida utmaningar

Under 2016 ska Kopparstaden faststalla en ny affarsplan for
perioden 2017-2021. Nyproduktionstakten kommer att behdva dka.
Den planerade ambitionsnivan kommer att spranga var borgensram
varfor det kommer att bli nédvindigt att silja en del av bestandet
for att frigora kapital.

Trycket pa bostadsmarknaden riskerar att leda till olovlig andra-
handsuthyrning och andra forsok att kringga vara uthyrningsregler.
Mer tid kommer att behdva avsittas for att kontrollera att vara
regler efterlevs.

Under 2016 ska en utredning genomféras om den del av hég-
skolan som ligger i Borlange ska flytta till Falun. Om sa blir fallet
behdver Falun skapa fler studentbostider.

Risker och osikerheter

De omvdrldsfaktorer som paverkar var verksamhet bestar av en
marknadsrisk genom uthyrningsvakanser, klimatet och priserna pa
el, vilket paverkar vdra uppvarmningskostnader samt laget pa den
finansiella marknaden som paverkar kostnaden fér anskaffning av
kapital och ranteldget som paverkar rantekostnaden.

Efterfragan pa ligenheter har under 2015 varit fortsatt hég.
Omflyttningsvakanserna har 6kat marginellt och de ligenheter
som blivit tillgangliga har varit attraktiva. Vi tror att efterfragan pa
ligenheter kommer att vara hog dven de ndrmast kommande aren.

De senaste dren har varit varmare dn SMHIs normalar, 2015
slutade pa nivan 90 % av normalar, vilket for oss inneburit en lagre
uppvarmningskostnad. Detta kompletterat med andra energibespa-
ringsprojekt har gett oss den ligsta kostnaden fér virme nagonsin.
Taxekonstruktionen fér fjarrvarme stdller hoga krav pa var driftop-
timering, da priset for kommande ar bestdms utifran forbrukning
under taxeperioden 1/4 ett ar till och med 31/3 aret darpa. Om det
da ar kallare an normalt under den perioden innebdr det en hogre
taxeniva fér oss kommande ar.

Risken géllande elhandel har minskat, vara vindkraftverk produ-
cerar storre delen av vart elbehov, och fortsatta energieffektivise-
ringar minskar var forbrukning.

Var totala ldneskuld kommer att 6ka ndgot under kommande
ar med anledning av nyproduktionen, men vi arbetar fortsatt med
var likviditetsplanering och externfinansierar endast ndr vart eget
kassafléde inte tacker investeringarna. Cirka 1/3 av var nuvarande
lanestock ska refinansieras under kommande ar.

De refinansieringar som gjorts under slutet av 2015 till lagre
rantenivaer, kommer att ge full effekt under 2016 och medfor ligre
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rantekostnader under forutsittning att den finansiella marknaden
inte forandras nimnvart.

Anvindning av finansiella instrument

Bolaget bokfér inte forandringar i ranteswapparnas marknadsvirde
i resultatrakningen. Redovisningen har upprattats enligt kap 11

i BENAR 2012:1

Pa balansdagen fanns ranteswappar pa nominellt 1 000 000 tkr
(1000 000 tkr), varav 250 000 tkr (150 000 tkr) omfattas av
sdkringsredovisning enligt BFN K3 11:39.

Det verkliga virdet fér rinteswappar baseras pa formedlade kre-
ditinstituts vardering. Marknadsvarden pa derivaten har berdknats
som de kostnader som hade uppstatt om kontrakten stangts pa
balansdagen. Marknadsvérdena redovisas i not 28. Bolaget anvdn-
der ranteswappar for att sikra sin exponering for ranterisker. Sikring
gors utifran en helhetssyn vad géller rintebindning i olika l6ptidsin-
tervall. Hantering sker i enlighet med bolagets finanspolicy.

Rantebindningen frikopplas fran de underliggande lanen, detta ger
bolaget méjligheter att I6pande fordndra rantebindningstiden och méta
upp foérandringar pa finansmarknaden.

De finansiella instrumenten handlas pd marknaden och innehas
for riskspridning och hanterar rantebindning for hela skuldportféljen.
Andelen rdntederivat dr ldgre dn den underliggande skuldportféljen.
Rantebindningen mellan ranteswappens korta ben avviker mindre &n 3
manader fran det underliggande ldnets rintebindning.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 317 010 685,57
Arets vinst 47 021 414,57
364 032100,14

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att:

till aktiedgaren utdelas 1,18 kr/aktie, totalt 188 800,00
i ny rakning éverférs 363 843300,14
364 032100,14

Utdelningen kommer att utbetalas dagen efter drsstdmman.

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen
Den foreslagna utdelningen paverkar marginellt bolagets soliditet
som uppgar till 22,4 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande.

Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppritthallas pa en likaledes
betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen gj
hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan dirmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i
ABL17 kap 3 § 2-3 st.



Resultatrikning

Belopp i Tkr

Rorelsens intikter mm
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Summa intikter mm

Rorelsens kostnader
Material

Tjanster

Taxebundna kostnader
Uppvdrmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rorelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
ARETS RESULTAT
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10
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12
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2015

453 247
15302
468 549

-27 325
-55803
-40 865
-43512
-6 444
-26 566
-70 457

-5071

-88 473
-364 516

104 033

1009

-59 657
58 648

45385

13 366
-11730
47 021
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2014

444180
9893
454 073

-24 629
-63 577
-40 095
-44 974

-6 478
-26 536
-68130

-4 003

-67 496
-345918

108 155

1336

-64 739
-63403

44752

5328

-10 038
40 042
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Balansrikning

Belopp i Tkr 2015-12-31
Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 2 046 404
Vindkraftverk 15 52129
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 16 812
Inventarier 17 19 094
Pdgdende ny- och ombyggnader 18 45109
2163 548

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 19 3124
Andra langfristiga virdepappersinnehav 20 127
Uppskjutna skattefordringar 21 6937
10188
Summa anlaggningstillgangar 2173736

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Fornddenheter och forrad 929
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 324
Kundfordringar 1644
Fordringar hos koncernféretag 12 937
Fordringar hos Falu kommun 22 16 073
Aktuell skattefordran -
Ovriga kortfristiga fordringar 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 2714
34430
Kassa och bank 2509
Summa omséttningstillgangar 37 868
SUMMA TILLGANGAR 2211604
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2014-12-31

1914 373
66789
1235
21447
114136
2117980

3124

127

9981
13232
2131212

1144

415
1104
13625
30353
118
554
3373
49 542

3908

54594

2185 806
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Balansrikning forts.

Belopp i Tkr 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 24
Bundet eget kapital
Aktiekapital (160.000 aktier med kvotvarde 100 kr) 16 000 16 000
Uppskrivningsfond 500 500
Reservfond 59938 59 938
76 438 76 438
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 317 011 277 284
Arets vinst 47 021 40042
364032 317326
Summa eget kapital 440470 393764
Obeskattade reserver 25 66 066 79432
Avsattningar
Avsdttningar for pensioner 26 665 931
Summa avsattningar 665 931
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27,28 1600 000 1600 000
Summa langfristiga skulder 1600000 1600000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 35724 29 219
Skulder till koncernforetag 9164 16 937
Skulder till Falu kommun 9 876 9622
Skatteskulder 997 -
Ovriga kortfristiga skulder 3434 4990
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 45208 50911
Summa kortfristiga skulder 104 403 111679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2211604 2185806
Stillda sakerheter 30 342 825 242 826
Ansvarsférbindelser 31 850 842
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Kassaflddesanalys

Belopp i Tkr Not 2015 2014
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 45 385 44752
Justering for poster som €] ingar i kassaflodet 32 90 017 67 636
135402 112 388
Betald skatt -8 016 -3833
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 127 386 108 555
Forandring av varulager 215 74
Forandring av fordringar 1282 3290
Forandring av kortfristiga skulder -8273 14 016
-6776 17 380
Kassaflode fran I6pande verksamheten 120 610 125935

Investeringsverksamhet

Forséljning av materiella anldggningstillgangar 104 185
Forvarv av materiella anliggningstillgangar -135510 -163 336
Forvdrv av finansiella anlaggningstillgangar - 2
Kassaflode fran investeringsverksamhet -135 406 -163153

Finansieringsverksamhet

Forandring av laneskuld - 45000
Utdelning till aktiedgare =315 -360
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -315 44 640
Arets kassaflode -15111 7422
Likvida medel vid arets bérjan 33661 26239
Likvida medel vid arets slut 33 18 550 33661

Under aret betald ranta 58 278 Tkr (60 116 Tkr)
Under aret erhallen ranta 1 005 Tkr (1322 Tkr)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovismngen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffnings-
varden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intikter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer
att erhalla for egen rakning redovisas som intdkt. Intdkter varderas

till verkliga vdrdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas, med
avdrag for rabatter.

Hyresintdikter

Hyresintdkter redovisas netto efter avdrag for hyresbortfall. Alla intakter
hanfors till den period vilken de avser. Alla hyresavtal klassificeras som
operationella.

Rénteintdkter
Rénteintdkter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande raken-
skapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den delen av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt, som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hindelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempordra
skillnader, dock sdrredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskat-
tade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post
i balansrdkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvdnda skatte-
massiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgdng eller skuld forvdntas atervinnas respek-
tive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdesberdknats.
Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp som
sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa innevarande och framtida
skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nar foretaget har en legal

eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad hindelse och det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kréavs for att reglera forpliktelsen och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta
uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningarna omprovas varje balansdag.

Avsdttningen redovisas till nuvarde av de framtida betalningar som
kravs for att reglera forpliktelsen.

Ansvarsférbindelse

En ansvarsforbindelse redovisas inom linjen ddr det finns:
-En mojlig forpliktelse som hirrér till foljd av intraffade handelser och
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vars forekomst endast kommer att bekriftas av en eller flera osdkra
framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraf-
far eller uteblir eller

-En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade hdndelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsdttning eftersom det inte dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillférlitlighet.

Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt varde ndr det finns rimlig sikerhet
att stodet kommer att erhallas och att bolaget kommer att uppfylla alla
ddrmed sammanhangande villkor.

Statligt stod som hanfor sig till férvintade kostnader redovisas som
forutbetalda intakter. Stodet intdktsfors i den period da de kostnader
uppkommer som det statliga stodet dr avsett att kompensera.

Statliga stod for anskaffning av materiella anliggningstillgangar
reducerar tillgangens redovisade virde.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet
av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas
ge foretaget framtida ekonomiska fordelar.

Utgifter for Idpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge
upphov till framtida kostnader for rivning och aterstdllande av platsen.
| sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anliggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig
rorelsekostnad. Nar en komponent i en anlidggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny avskriv-
ningsplan.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgangens
framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Materiell anliggningstillgang Nyttjandeperiod, ar

Vindkraftverk 20
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 5
Inventarier 3-15

For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vdsentlig. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter
med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.

Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars
nyttjandeperiod varierar.



Noter

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till
grund for avskrivningen pa byggnader:

Byggnadskomponent Nyttjandeperiod, ar
Komplementbyggnader 50
Stomme, grund 100
Kulvert, drdnering 50
Yttertak 30-40
Fasad 30-70
Badrum 30
Inredning 30-50
Tekniska installationer 15-30
El, VA, ventilation 40-60
Fastighets IT 10
Restpost 50

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgdngs varde minskat, gors en
provning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett dtervinningsvdrde som
dr lagre an det redovisade vdrdet, skrivs den ner till dtervinningsvardet.
Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta
nivder dér det finns separata identifierbara kassafloden(kassagenererande
enheter). For tillgangar andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors
per varje balansdag en prévning av om dterforing bor goras.
Atervinningsvirdet ar det hogsta av verkligt virde med avdrag for
forsaljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjande-
vardet berdknas nuvdrdet av de framtida kassafloden som tillgangen
vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt ndr den avyttras
eller utrangeras. Den diskonteringsrianta som anvinds ar fore skatt och
aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av pengars tidsvarde och de
risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning dterfors endast om
de skal som Iag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har fordndrats.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag gors en bedémning av om det finns ndgon indikation
pa nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella anliggningstillgangarna.
Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestdende. Eventuell
nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran Gvriga varde-
papper och fordringar som &r anliggningstillgdngar.Nedskrivningsbehovet
prévas individuellt for aktier och andelar och évriga enskilda finansiella
anldggningstillgdngar som &r vdsentliga.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11(Fi-
nansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frdn balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr
foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrakningen nir den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma
galler nar de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt
vasentligt dverforts till annan part och féretaget inte lingre har kontroll
over den finansiella tillgangen.

10 | ARSREDOVISNING 2015

KOPPARSTADEN AKTIEBOLAG
ORG NR 556049-4865

En finansiell skuld tas bort frdn balansrakningen nar den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgdngar

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar virderas efter forsta redovisningstill-
fallet till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa
balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgang-
ar varderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efter forsta redovisnings-
tillfallet till anskaffningsvarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar
och med tilligg for eventuella uppskrivningar.

Andelar i dotterféretag, intresseforetag och gemensamt styrda
foretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade ned-
skrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter
som dr direkt hanforliga till forvarvet.

Vid vdrdering till Idgsta vdrdets princip respektive vid bedémning av
nedskrivningsbehov anses foretagets finansiella instrument som innehas
for riskspridning ingd i en vardepappersportfolj och varderas darfor som
en post.

Virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter
som dr direkt hanforliga till upptagande av 1an korrigerar ldnets anskaff-
ningsvarde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Sdkringsredovisning

Sakringsredovisning tillimpas endast dd det finns en ekonomisk relation
mellan sikringsinstrumentet och den sakrade posten som Gverensstam-
mer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att sdkrings-
forhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken
sakringen har identifierats samt att sikringsforhallandet och féretagets
mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar
dokumenterad senast ndr sdkringen ingas.

Scikring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sikrar kassaflodesrisk i rintebetalning-

ar pa skulder varderas till nettot av upplupen fordran pa rorlig rinta

och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintdkt. Sdkringen ar effektiv om den
ekonomiska innebérden av sikringen och skulden dr den samma som om
skulden i stéllet hade tagits upp till en fast marknadsranta nr sikrings-
forhallandet inleddes.

UER investeringar (Underhall Energibesparingsatgirder och
Reparation)

UER investeringar som ingar i byggnader har virderats till nedlagda
kostnader inom ramen for rantebidragsstod enligt SFS 1983:974.
Investeringar avskrivs enligt samma avskrivningsmodell som fér bygg-
nader.

Leasingavtal leasetagare

Bolaget redovisar alla leasingkontrakt som operationella. Leasingavgif-
terna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra
men exklusive utgifter for tjanster som forsikring och underhall, redovi-
sas som kostnad linjart Gver leasingperioden.



Noter

Varulager

Varulagret dr upptaget till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettofér-
sdljningsvirdet. Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet
faststélls med anvdndning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Ersiattningar till anstallda

Pensionsplaner

Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestimda. Det
innebdr att premierna kostnadsfors I6pande. Obetalda avgifter redovisas
som skuld.

Koncernuppgifter och koncernbidrag
Kopparstaden AB som utgdr moderforetag for en koncern med dotter-
foretag enligt not 19, upprittar ej koncernredovisning med hanvisning
till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 2§. Kopparstaden Aktiebolag ar
heldgt dotterféretag till Falu Kommuns Férvaltnings AB, org nr 556219~
1832 med sate i Falun. Falu kommuns Forvaltning AB ingar i en koncern
dar Falu Stadshus AB, org nr 556478-9872 med sate i Falun upprattar
koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Koncernbidrag som erhallits/limnats redovisas som en bokslutsdis-
position i resultatrakningen. Det erhdllna/limnade koncernbidraget har
paverkat foretagets aktuella skatt.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassa-

flodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel,

disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut dven

medel pa koncern kontot.

Not 2 Koncernmellanhavanden

Av arets inkop har 86,4 Mkr (87,2 Mkr) skett frin andra koncernbolag.
Av drets forsiljning har O Mkr ( O Mkr ) skett till andra koncernbolag.

Not 3 Hyresintakter inkl outhyrda objekt

2015 2014

KOPPARSTADEN AKTIEBOLAG
ORG NR 556049-4865

Not 4 (")vriga rorelseintiakter

2015 2014

Ersdttningar fran hyresgaster

for stadning och reparation 2137 2040
Forsaljning varme 148 173
Forsdljning vatten 3537 1267
Parkeringsintdkter 541 459
Forsaljning telekommunikation 1623 1537
Atervunna fordringar 98 369
Forséljning av elcertifikat 921 430
Aterbaring HBV 693 842
Vinst vid avyttring av fastighet - 90
Intakter Skid VM 3095 =
Ovriga férvaltningsintakter 2509 2686
Summa 15302 9893

Not 5 Ersdttning till revisorerna

2015 2014

KMPG

Revisionsuppdraget 140 105
Skatteradgivning 29 9
Ovriga tjanster 2 22
Summa 171 136
Lekmannarevision KPMG

Revisionsuppdraget 158 30
Summa 158 80

Bostdder 406 625 397 740
Lokaler 42 036 42188
Ovrigt 16827 16354
Summa 465 488 456 282
Avgdr outhyrda objekt

Bostdder -7 286 -6 523
Lokaler -841 -1200
Ovrigt -1920 -2 189
Rabatter -2194 -2190
Summa -12 241 -12102
Summa hyresintakter 453 247 444180
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Not 6 Operationell leasing

2015 2014

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas
avseende icke uppscigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 45 45

Forfaller till betalning senare dn ett

men inom 5 ar 36 81
81 126

Under perioden kostnadsférda
leasingavgifter 44 45
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Noter

Not 7 Loner, andra ersiattningar och sociala kostnader Not 8 (")vriga rorelsekostnader
Medelantalet anstallda 2015 2014 2015 2014
Kvinnor 31 30 Forsdkringskostnader -1274 -1263
Min 80 81 Ersdttningar till hyresgaster -786 -525
Totalt 111 111 Avgifter till hyresgastforeningen -491 -1221
Forlust vid avyttring av maskiner och
inventarier -244 -
Lén'er, ersittning‘ar, sociala Utrangeringar 1466 346
avgifter och pensionskostnader 2014 .
B o ) Ovriga poster -810 -648
Léner och ersdttningar till styrelsen och
verkstdllande direktéren 1432 1363 Summa =5 071 -4 003
Loner och ersattningar till Gvriga
anstdllda 43136 41892
Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
44568 43255 anlaggningstillgangar
Sociala avgifter enligt lag och avtal 13 926 12795 2015 2014
Pensionskostnader for verkstallande Byggnader och markanldggningar -68 996 -58 070
direkto 379 358
reitoren Vindkraftverk 14 660 ~4660
Pensions} for Gvri all 284 2781
ensionskostnader for 6vriga anstallda 845 8 TE—— 4394 4383
Totalt 61718 59189
ota Forbattringsutgifter pd annans fastighet -423 -423
Utdver i ovanstdende tabell redovisade Summa -88 473 =67 496
kostnader ingdr i bolagets totala per-
sonalkostnader, kostnader for sarskild
I6neskatt och avkastningsskatt med 784 765 Not10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Total sjukfra , % 371 2,77
otal sjukfranvaro, % 2015 2014
Ranteintdkter koncernforetag 551 638
Styrelseledaméter och ledande Ranteintdkter hyres och kundfordringar 444 586
befattningshavare 2015 2014 :
Utdelning 4 5
Antal styrelsel 4 7 bal
ntal styrelseledaméter pd balansdagen Skattekontot 3 99
Kvinnor ! Ranta bank 2 8
Ma 6 4
o ° “  Summa 1009 1336
Totalt 7 7
Antal verkstdllande direktGrer och andra Not1l Rintekostnader och liknande resultatposter
ledande befattningshavare
Kvinnor 4 4 2015 2014
Min 5 2 Borgensavgift till Falu kommun -4712 -4754
Totalt 6 6 Rantekostnader fastighetsldn -23189 -32 383
Réntekostnader pa
Anstallningsavtalet for VD kan sdgas upp med en uppsigningstid derivatinstrument netto 31745 -27 597
om ett ar fran foretagets sida och 6 manader fran VDs sida. Réntekostnader 6vriga -11 -5

Vid uppségningen far foretaget skilja VD fran befattningen med SR -59 657 64739

omedelbar verkan, men med oférandrade anstallningsférmaner
under uppsagningstiden.
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Noter

Not12 Bokslutsdispositioner

KOPPARSTADEN AKTIEBOLAG
ORG NR 556049-4865

Not14 Byggnader och mark

2015 2014

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och

avskrivningar enligt plan 13 366 5328
Summa 13366 5328
Not13  Skatt pa arets resultat

2015 2014

Aktuell skatt -8 686 -7 673
Uppskjuten skatt -3044 -2 365
Skatt pa arets resultat -11730 -10 038
Avstiamning effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 58 751 50 080
Skatt berdknad enligt gdllande skatte-

sats (22 %) -12 925 -11 018
Skatteeffekt av ej avdragsgilla

kostnader -143 -68
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 2 22
Skatteeffekt av e skattepliktig realisa-

tionsvinst - 20
Skatt hanforlig till tidigare ars redovi-

sade resultat - -7
Skatteeffekt av schablonrdnta pa

periodiseringsfond -14 —32
Skatteeffekt for tempordra skillnader

anldggningstillgangar -3 044 -2 365
Skatteeffekt skattemassig justering

bokfort resultat avskrivning byggnader 6 638 3332
Balanslanepost 147 147
Utrangeringar -323 -69
Skatteeffekt skattemdssig justering

nedskrivning byggnader -2 068 -
Redovisad effektiv skatt -11730 -10 038
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2015-12-31 2014-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 2943 580 2 873 866
Arets forandringar

- Inkép 5206 252
- Omklassificering 197 287 72 460
- Forsaljningar och utrangeringar -5177 -2998
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 3140896 2943580
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1026 309 -970 828
Arets forandringar

- Forséljningar och utrangeringar 3711 2589
- Avskrivningar -61596 -58 070
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -1084194 -1026309
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -2898 -2898
Arets nedskrivning -7 400 -
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -10 298 -2898
Utgaende restvirde enligt plan 2046 404 1914373
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 98 872 94710
Taxeringsvarden 2125121 2100712
Bedomt marknadsvarde:

Vid drets borjan 3600000 3300000
Vid arets slut 3800000 3600000

Anskaffningsvirdet for anliggningstillgangar har minskat med erhallna
offentliga bidrag om totalt 31 045 tkr under perioden 2007-2015
Verkliga vardet baseras pa interna varderingar av hela
Kopparstaden ABs fastighetsbestdnd som delvis ar granskade av
utomstaende oberoende virderingsman med erkinda kvalifikationer
och med aktuella kunskaper i virdering av fastigheter av den typ och
med de ldgen som dr aktuella. Verkliga virdet har beddmts med en
avkastningsmetod dir framtida kassafléden nuvirdesberdknas.
Kalkylperioden I6per fran januari 2016 till och med december 2025,
Direktavkastningskravet har beddémts baserat pa faktiska forsalj-
ningar, samt marknadsmdassiga parametrar, statistik och erfarenhet.
Arligen virderas cirka 30 % av bestandet av extern virderare, vilket
innebdr att under en fyradrsperiod har samtliga fastigheter externvirde-
rats. | drets vardering har 46 av 116 vérderingar granskats av NAI Svefa.
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Noter

Not15 Vindkraftverk Not18 Pagaende ny- och ombyggnader

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 93195 93195 Vid drets borjan 114136 26 623
Utgdende ackumulerade Investeringar 128 260 159 973
anskaffningsvirden 93195 BB orpassificeringar 197287 72460
Iﬂngaende ackumulerade avskrivningar -26 406 -21746 i e e e LT 45109 114136
Arets avskrivningar -12 660 -4 660
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -39 066 -26 406 Not19 Andelarikoncernforetag
Arets nedskrivningar -2 000 - 2015-12-31 2014-12-31
Utgdende ackumulerade 2 .
e e -2000 _ Ingdende anskaffningsvirden 3124 3124

A - . Utgdende ackumulerat
Utgaende restvdrde enligt plan 52129 66 789 anskaffringsvarde 3124 3124
Utgdende redovisat virde 3124 3124

Not16 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

Kopparstaden Forvaltning AB,
2015-12-31 2014-12-31 org nr 556379-8239, site Falun 2015-12-31 2014-12-31

Ingdende ackumulerade EK/Arets resultat 1960/306  1653/170
anskaffningsvarden 2116 2116
Kapitalandel (%) 100 100
Utgidende ackumulerade —— .
anskaffningsvirden 2116 2116 Rostrattsandel (%) 100 100
Ingdende ackumulerade avskrivningar -881 -458 Antal aktier 18500 18500
Arets avskrivning -423 -423 Bokfort varde 3124 3124
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -1304 -881
Utgdende restvirde enligt plan 812 1235 Not20 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 127 125

Not1l7 Inventarier

Arets fordndringar
2015-12-31 2014-12-31
Forvarv andel i ekonomisk férening

Ingdende anskaffningsvarden 76 094 73737 . . .
, Utgaende redovisat varde, totalt 127 127
Arets férdndringar -
SABO Byggnadsforsakringsaktiebolag,

-Inkép 2 044 3109 antal 75 75 75
-Forséljningar och utrangeringar -1 559 -752 Husbyggnadsvaror(HBV), antal 4 40 40
Utgdende ackumulerade Parkera i Falun Ekonomisk férening,
anskaffningsvirden 76 579 76 094 antalll 10 10

B _— Rekryteringslots Dalarna ekonomisk
I?gaende avskrivningar -54 647 -51 056 forening, antal 1 5 >
Arets fordndringar Summa bokfort varde 127 127
-Forséljningar och utrangeringar 1556 752
-Avskrivningar -4 394 -4 343
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -57 485 -54 647
Utgaende restvirde enligt plan 19 094 21447
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Noter

Not 21

Uppskjuten skattefordran

KOPPARSTADEN AKTIEBOLAG
ORG NR 556049-4865

Not 22 Fordringar hos Falu kommun

2015-12-31 2014-12-31

Uppskjuten skattefordran
pa tempordra skillnader

2015-12-31

Visentliga tempordra skillnader

Byggnader

Nedlagda utgifter pa
annans fastighet

Balanslanepost
Summa

2015-12-31

Viésentliga tempordra skillnader
Byggnader

Nedlagda utgifter pa
annans fastighet

Balanslanepost
Summa

2014-12-31

Visentliga tempordra skillnader
Byggnader

Nedlagda utgifter pa
annans fastighet

Balanslanepost
Summa

2014-12-31

Vésentliga tempordra skillnader
Byggnader

Nedlagda utgifter pa
annans fastighet

Balanslanepost

Summa

Not 24

6937
6937
Redovisat ~ Skattemdissigt
vdrde vdrde
1956 835 1979 820
811 1789
7568
1957 646 1989177
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
5057 -
215 -

1665
6937 o]
Redovisat ~ Skattemdssigt
virde vdrde
1827 566 1864 038
1234 1895
8236
1828 800 1874169
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
8 024 -
145 =

1812
9981 0

Forindring av eget kapital

9981
9981

Tempordr
skillnad

22985

978
7568
31531

Netto
5057

Tempordir
skillnad

36472

661
8236
45 369

Netto
8 024

145
1812
9981

Eget kapital 2014-12-31

Utdelning enligt beslut av drsstdmman

Arets resultat
Eget kapital 2015-12-31

15 | ARSREDOVISNING 2015

Aktiekapital

Tillgodohavande pa koncernkonto 16 041 29753
Kundfordringar - 209
Upplupna intakter 32 391
Summa 16 073 30353
Beviljad checkkredit pa

koncernkonto 20 000 20000
Not 23  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-12-31 2014-12-31

Forutbetalda forsakringar 1242 1174
Upplupen dterbdring HBV 305 473
Upplupen volymbonus/provision 252 352
Forutbetald skotsel av vindkraftverken 32 684
Ovriga poster 883 690
Summa 2714 3373

Uppskrivn.- Reservfond Fritt eget Summa eget

fond kapital kapital

500 59 938 317 326 393764

- - - =315 =315
= = = 47 021 47 021
500 59 938 364 032 440 470
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Noter

Not 25 Obeskattade reserver Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerad skillnad mellan Upplupna rantekostnader 5644 8977

bokfdrda avskrivningar och .

avskrivningar enligt plan 56 491 69 857 O oispeiell L on il 25550
Periodiseringsfond 9575 9575 ?ersonalkostnader 6423 > 922
Summa 66 066 79 432 Ovriga upplupna kostnader 3301 7653
Summa 45208 50911

Not 26 Avsittning for pensioner

2015-12-31 2014-12-31 Not 30 Stillda sdkerheter

Avsdttningar enligt tryggandelagen 2015-12-31 2014-12-31
KPA pension 665 931 Fastighetsinteckningar 342 825 242 826
Summa 665 931 Summa stillda sikerheter 342 825 242 826
Not 27  Skulder till kreditinstitut Not31 Ansvarsférbindelser
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Réntebdrande skulder Borgensatagande l6negaranti Fastigo 850 842
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1600 000 1600 000
Summa 1600000 1600000 Not32 Justering for poster som ej ingér i kassaflodet
Forfallotider 2015 2014
Skulder som férfaller senare dn ett ar fran balansdagen Avskrivning materiella
anlidggningstillgangar 79 073 67 496
Skulder till kreditinstitut 1140 000 1075000
Nedskrivning byggnader 9400 -
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen Utrangeringar 1466 -
Skulder till kreditinstitut 75000 75000 Rearesultat forsaljning
anldggningstillgangar 344 225
Stallda sikerheter for skulder till kreditinstitut e ) :
Fordndring avsatt till pensioner -266 -85
Kommunal borgen 1285000 1385000 Summa 90 017 67636
Fastighetsinteckningar 342 825 242 826

Not 33 Likvida medel vid arets slut

Not28 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvinds
for sakringsandamal

Tillgodohavande pa koncern konto 16 041 29753
2015-12-31 2014-12-31 KKassa och bank 2509 3908

Verkliga véirden pd derivatintrument
uppgick pd balansdagen till foljande:

2015-12-31 2014-12-31

Summa 18 550 33661

Kontrakt med negativa verkliga varden:
Ranteswappar -97734 -117 527

Ytterligare information betraffande sikringsredovisningen aterfinns i avsnittet

Anvandning av finansiella intrument i forvaltningsberdttelsen.

16 | ArRsREDOVISNING 2015



KOPPARSTADEN AKTIEBOLAG
ORG NR 556049-4865

Ligenhetsbestand
den 31 december 2015

Lagenhetsbestandet (antal rum) lrum 1rk 2rk 3rk 4 rk 5rk 6 rk Totalt
Antal ligenheter per storlek 16 1592 2542 1796 415 81 3 6 445
Genomsnittlig vakans 2015 = 9,6 ligenheter, 0,17 % Omflyttning =19%

Ordinarie bostadslagenheter 5416 Falu tatort 5952
- varav nyttjas for studentboende 10 Grycksbo 125
Studentbostdder 468 Bjursas 88
+55-boende 158 Vika 17
Trygghetsboende 87 Sundborn 20
Service- och Gruppbostéader 316 Svdrdsjo 225
Summa 6445 Linghed 12
Sammanlagd bostadsyta, kvm 399 654 Lumsheden 6

Summa 6 445

Studentrum 16 Sture, Stureg. 35 52
1rum 405 Bjorken, Vallmansg. 1 32
2 rum 35 Futurum Tradgdrden, Nybrog. 8 26
3 rum 11 Nésgarden, Svardsjog. 11 34
4 rum 1 Nedre Norslund, Kopparv. 41 14
Summa 468 Summa 158

Delat boende (minikorridor):

3-boende i 3 rk 30 Trygghetsboende Antal

Summa 498 Britsarvsgdrden, Tegelv. 16 87

Summa 87

Lokaler Antal Service- och gruppbostader Antal

Antal lokaler 264 Hosjogarden, Mjolnarv. 4-6 38
Lokalyta, kvm 49 328 Norshojden, Kopparv. 26 68
Crycksbo, Bergsatrav. 4 44
Smedjan, Stureg. 37 50
Uthyrningsforrad Antal Gruvrisgdrden, Tingsv. 20 46
Antal forrad 725 Lustigknopp, Manhemsv. 3 35
Forradsyta, kvm 6964 Ovriga gruppbostader 35
Summa 316
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KOPPARSTADEN AKTIEBOLAG
ORG NR 556049-4865

Foretagsledning

Pernilla Wigren Leif Kajblad Raija Hernlund
VD Utvecklingschef Ekonomichef
F6dd 1964. Anstalld 2010. Fodd 1952. Anstalld 1993. Fodd 1959. Anstalld 1998.

Annika Stalberg Goran Olsson Vakant
Forvaltningschef Personalchef Marknadschef
Fodd 1967. Anstalld 2004. Fodd 1974. Anstélld 2004.
Revisor Lekmannarevisorer Medlemskap
Margareta Sandberg, KPMG. Elisabeth Loof (C) Bolaget dr anslutet till
Aulktoriserad revisor. Fodd 1958. Mikael Joos (MP) SABO och Fastigo samt
Revisorssuppleant Jenny Barksjo, deldgare i HBV och SABO
KPMG. F6dd 1981. Revisorsuppleant Byggnadsforsakringsaktiebolag.

i Kopparstaden sedan 2011.
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KOPPARSTADEN AKTIEBOLAG
ORG NR 556049-4865

Styrelse

=i

Kim Soderstrom (S) UIf Fransson (L) Stefan Clarstrom (FAP)
Ordférande Vice ordférande Fodd 1953.
Fodd 1975. Invald 2007. Fodd 1945. Invald 2015. Invald 2011.

-

Gustav Kyrk (M) Britt Kallstrom (S) Gote Persson (C)
Fodd 1952. Fodd 1940. Fodd 1966.
Invald 2015. Invald 20009. Invald 2003.

Pernilla Wigren VD i Kopparstaden AB. F6dd 1964.

Suppleanter

Kenth Berglund (S)

Gunilla Franklin (M)

Pia Jogér (S)

Liubov Kvasnevska (C)
Helena Lindstrém (M)
Bjorn Ljungqvist (M)
Jennifer Tuohisto-Kokko (S)

Adjungerande fackliga representanter
Michael Svensson (Vision)
Mats Wiklund (MP) Facklig representant i Kopparstaden styrelse sedan 2007.

Fodd 1956.
Invald 2015.

Under aret har styrelsen haft 7 protokollférda sammantriden.
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